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SEGURO FIANCA

Garantia para que
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COMO FIZEMOS O TESTE

Questionarios e pesquisa de mercado

Emsetembro de 2011, enviamos
questionarios paraas oito maiores
seguradoras de seguro fiancalocaticia.
Porém, apenas aMutual Seguros
respondeu.

Para coletar dados das outras
seguradoras, buscamos asinformacoes
que faltavam em sites, simulamos
cotacdes das trés maiores seguradoras
que detém 97% domercado de seguro
fiancalocaticiaeindagamossobreas
condicdes gerais de cada produto.

dificuldade para alugar um imo-
vel ndo se restringe a encontrar
um local de seu agrado e cujo
aluguel caiba no seu orcamento.
E preciso, ainda, dar uma garan-
tia a0 dono doimével ou a imobilidria de que
vocé tem condicoes de pagar pelas despesas
assumidas. Assim, logo que vocé encontra
o imovel que deseja alugar, entra em cena a
“corrida burocratica”: terd que comprovar,
por meio de documentos, que esta apto fi-
nanceiramente para a locacao do imével.

Ha quatro tipos de garantia legal que o lo-
cador pode exigir ao futuro inquilino: caugao,
fianca, cessao de quotas fiduciarias e seguro
fiancga locaticia (veja o quadro na pdgina ao
lado). Entre elas, a melhor para o locatério
seria a caugao, caso ele disponha do valor de
trés aluguéis no inicio do contrato (estando em
dia com suas obrigacdes, recebe o dinheiro de

volta ao término da locacdo). Ja os locadores
e as imobilidrias costumam preferir, entre as
quatro opgoes de garantia legal, o uso de um
fiador ou o seguro fianga locaticio. Esta Glltima
modalidade, além de acabar com a obrigagao
de o pretendente a inquilino apresentar um
fiador, é mais segura para o locador. S6 que,
devido ao alto custo, acaba sendo a ultima
opcao para quem pretende alugar um imével.
Ainda assim, analisamos esse tipo de garantia,
porque algumas imobiliarias s6 aceitam alugar
oimovel se o inquilino fizer um seguro fianca.

Imobiliarias preferem seguro

No seguro fianca, a imobiliaria ou o locador
transfere para a seguradora o trabalho e a
responsabilidade pela aprovacao da ficha
cadastral do pretendente a inquilino. A se-
guradora assume o risco pela aprovacao do
cadastro e, caso o inquilino nao cumpra com



suas obrigacOes previstas no contrato, ela
paga uma indenizacdo ao proprietario.

Para contratar o seguro fianca, ocandidato a
inquilino envia a documentagao exigida (veja
o0 quadro da pdg. 26), paga uma taxa (de R$ 35
a R$ 45 para pessoa fisica ou de R$ 110 a R$
150 para pessoa juridica) e aguarda a confir-
macao da seguradora. Se a proposta for aceita,
o inquilino encaminha o contrato assinado a
seguradora, paga o prémio estipulado (cercade
12% do valor anual das despesas de aluguel do
contrato) e recebe a apdlice valida por um ano.

Cada seguradora tem o seu critério de ava-
liagao e as variaveis para a precificacdo do
seguro podem ser diferentes. Contudo, como
o seguro fianca envolve concessao de crédito,
consumidores com historico de pagamento
negativo, em geral, costumam ser recusados.

Como o valor cobrado pelo seguro fianga
pode representar um peso no orcamento do

inquilino, nas trés seguradoras que analisa-
mos vimos que, em geral, é possivel pagar
o prémio em até quatro parcelas sem juros.
Porém, fique atento: se quiser parcelar em
mais vezes, poderao ser acrescidos juros. Nao
encareca ainda mais o seguro fianca.

Seguros podem melhorar em exclusGes
Avaliamos as propostas das trés empresas
que respondem por 97% do mercado de
seguro fianca. Os produtos foram bem
avaliados, mas podem melhorar na cober-
tura de danos do imdvel e nas exclusoes —e,
como em toda contratagio de seguro, é
preciso ficar bastante atento as exclusoes
previstas nos contratos. Neste teste, todas as
empresas ficaram com a menor pontuagao
possivel na andlise das exclusdes.

Dos seis diferentes itens avaliados, a maio-
ria estd excluida das apolices. Todas excluem

EXIGIRMAIS DE UMA
FORMA DE GARANTIA
PARA UM CONTRATO DE
LOCACAOE UMA PRATICA
PASSIVEL DE PRISAO

0 pagamento de indenizacdo em caso de tu-
multo, convulsoes da natureza e alagamento.
Despesas extras de condominio e danos em
tubulagdes hidraulicas ou fiacdes por uso ou
desgaste também costumam ficar de fora.
Se em fung¢do de um fenémeno da natureza
0 inquilino nao puder trabalhar e, portanto,
nao conseguir pagar o aluguel, o locador
também nao recebe a indenizacio.










